" PREFEITURA MUNICIPAL DE VICOSA

Rua Gomes Barbosa n2 803, Centro, Vicosa- MG/ CEP: 36570-000 31 (3891-5050)

CHAMAMENTO PUBLICO N2 05/2023

EDITAL DE PROCURA DE LOCAGAO DE IMOVEL DE PESSOA FiSICA E/OU JURIDICA

ENTREGA DOS ENVELOPES: 22/marg¢o /2023

HORA:17h00 (dezembro) horas

LOCAL: Prefeitura Municipal de Vicosa, Rua Gomes Barbosa, 803, Centro-Vigosa - MG.

O Municipio de Vigcosa — Estado de Minas Gerais, representado pelo Prefeito Municipal
Raimundo Nonato Cardoso, através da Comissdo Permanente de Licitacdo (CPL), nomeada pela
portaria n° 259/2022, no uso de suas atribui¢des, torna publico o presente Edital de chamamento
publico, a fim de prospectar o mercado para locar um imével para Locagdo de imével para sediar o
Centro de Referéncia em Assisténcia Social (CRAS NORTE), conforme solicitacdo da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social, sob o processo licitatério n°® 1351/2022, nas condi¢des e
guantidades abaixo descritas, como objetivo de atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social.

Constituem anexos do presente edital:

ANEXO | — TERMO DE REFERENCIA;

ANEXO Il — MODELO DE PROPOSTA;

ANEXO Il = MINUTA DE CONTRATO.

1-REQUISITOS NECESSARIOS DO IMOVEL

1.1 Locagao de imdvel situado em area urbana na cidade de Vigosa-MG situada no Centro,
para o bom funcionamento co Centro de Referténcia em Assisténcia Social (CRAS NORTE),
atulamente situado a Rua Santana, 150, Bairro Centro; em via pavimentada com asfalto ou
calcamento, obedecer as posturas das legislagbes municipais, atender a lei de zoneamento e nao

possuir restrido alguma, devendo possuir aproximadamente as seguintes caracteristicas:

ITEM DESCRICAO Q1D

LOCACAO DE IMOVEL

1 Sala para atendimento/COORDENADORA medindo aproximadamente 12,00m2;
1 Sala para atendimento Cad. Unico medindo aproximadamente 10,00m?2;

01

1 Sala para atendimento do Assistente Social medindo aproximadamente 10,00m2;

1 Sala para atendimento do Assistente Social medindo aproximadamente 10,00m2;
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1 Sala para atendimento do Psicélogo medindo aproximadamente10,00mz2;

1 Sala para atendimento do Orientador Social medindo aproximadamente10,00m2;

1 cozinha com aproximadamente 15,00m2;

1 Sala de reunido com aproximadamente 15,00m2;

1 banheiro social-lavado externo medindo aproximadamente 7,00mz2;

1 banheiro social-lavabo/Feminino medindo aproximadamente 8,00m2;

1 garagem medindo aproximadamente 30,00m2;

1 drea externa coberta ou semicoberta que contemple a lavanderia com circulacdo de
ar, acesso a luz solar e circulacdo de pessoas para o servico de convivéncia e oficinas
com aproximadamente 60,00m?2.

OBS: O imovel podera variar para mais ou para menos as quantidades de cdmodos e
medidas, entretanto, em caso de quantidade menor de cbmodos, estes deverado ser
de tamanhos maiores, para que possam ser divididos e atender a necessidade desta
locacdo.

1.2 O imdvel devera ainda obedecer as posturas das legislacdes municipais, atenderem a lei

de zoneamento e ndo possuir restricdo alguma.

2- DOCUMENTAGAO DO IMOVEL: (envelope tnico proposta e documentos)

2.1 — Carta de “Habite-se”
2.2 - Certidao negativa de débitos do Municipio;
2.3 — Certidao da Matricula do Imédvel atualizada emitida pelo Cartério de Registro de

Imdveis competente;

3- APRESENTACAO DA PROPOSTA: (envelope Unico proposta e documentos)

3.1 PROPOSTA DE PREGCO PARA PESSOA FiSICA:

3.1.1 VALIDADE DA PROPOSTA:

a) A validade da proposta de precos devera ser de no minimo 60 (sessenta) dias contados da
data de sua entrega, determinada neste edital. No preco proposto deverdo estar incluso todos os
impostos e demais custas relacionadas ao contrato.

3.1.2 DOCUMENTAGAO DE PESSOA FiSICA:

Para avaliacao das propostas, é necessario apresentar os seguintes documentos:

a) Certiddo da Divida Ativa Municipal;

b) Cédula de identidade;

c) Cadastro Pessoa Fisica (CPF)
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d) Escritura do imével devidamente registrada;
e) Comprovante de endereco;
f) Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas
OBS.: Os documentos cadastrais relacionados ao imével deverdao se reapresentados por

ocasido da celebracdo da locacao.

3.2 PROPOSTA DE PREGO PARA PESSOA JURIDICA:

3.2.1 VALIDADE DA PROPOSTA:

a) A validade da proposta de precos deverd ser de no minimo 60 (sessenta) dias contados da
data para a entrega da mesma determinada neste edital. No prec¢o proposto deverao estar incluso
todos os impostos e demais custas relacionadas ao contrato.

3.2.2 DOCUMENTAGCAO DE PESSOA JURIDICA:

a) Para avaliacdo das propostas, é necessario apresentar os seguintes documentos:

b) Certidao da Divida Ativa Municipal;

c)Escritura do imovel devidamente registrada;

d) Copia de Contrato Particular;

e) Certidao Conjunta Federal;

f) Certiddo de FGTS;

g) Certiddo Trabalhista - CNDT;

OBS.: Os documentos cadastrais deverdo se reapresentados por ocasido da celebracdo da
locacao.

3.2.3 A Secretaria Municipal de Assisténcia Social ira visitar os imoveis ofertados ou solicitar
informacbes complementares e, para tanto, os interessados deverdo fazer constar da proposta,

telefone(s) e nome(s) da(s) pessoa(s) para contato.

4- CONSIDERACOES GERAIS

4.1 As propostas seguirdo o presente Chamamento Publico, que visa a clareza e
padronizacdo dos requisitos. InformacgBes adicionais ou que extrapolem os requisitos objetivados
pela Administracdo serdo desconsideradas.

4.2 As propostas serdo formalmente assinadas e todas as demais paginas rubricadas. As

propostas sem assinatura ou ndo rubricadas serdo desconsideradas;
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4.3 As propostas serao enderecgadas ou entregues na Sede da Prefeitura Municipal de Vigosa,
sito: Rua Gomes Barbosa, 803, Centro, CEP: 36.570-101 Vigosa — MG.

4.4 As propostas terdo validade minima de 60 (sessenta) dias a contar da data de sua entrega
no enderecgo indicado;

4.5 Quanto a avaliacdo dos critérios de selecdo do imével cabera a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social.

4.6 A Avaliagdo/Aprovagdo dé imovel sera realizada, conjuntamente pela comissdo de
avaliacdo de imdveis da Prefeitura Municipal de Vigosa (caso exista) e pela Secretaria Municipal de
Assisténcia Social no prazo de até 05 (cinco) dias a partir do recebimento de toda documentacao;

4.7 O servidor analisara os critérios de selecdo do imdével, bem como todas as especificagbes
técnicas exigidas neste Edital, inclusive sua viabilidade diante do preco ofertado pelos possiveis
interessados.

4.8 Somente serdo aceitas como validas as Certiddes originais ou cdpias autenticadas destas.

4.9 As CertidOes, as cOpias autenticadas deste serdo entregues junto com as propostas, e
nado serdao devolvidos aos proponentes.

4.10 As CertidOes, as copias autenticadas e a proposta deste serdo utilizada para a avaliacao
das condic¢des e situacdao do imdvel e de seu proprietario.

4,11 A Administracdo poderd promover diligéncias para verificar ou complementaras

informagdes ou documentacgdes fornecidas.

5- DO PAGAMENTO

O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia até o 30°(trigésimo) dia
util do més subseqliente.
O pagamento sera feito , mensalmente, através de transferéncia bancaria ou depdsito em

cheque na conta do proprietario do imdvel.

6- VIGENCIA DOCONTRATO

6.1 O prazo de vigéncia contratual serd de 12 (doze) meses a partir da data de assinatura do
contrato e podera ser renovado se persistir o interesse publico e avantajosidade da contratacdo.

6.2. E vedada a prorrogacdo automatica do presente contrato.
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6.3 A periodicidade de reajuste dos contratos de locagdo de imdveis, quando couber, serd
anual e sera calculado com base no indice do IGPM. Eventuais reajustes ficam condicionados a
solicitacao do contratado.

6.4 O contrato podera ser rescindido a qualquer momento do periodo de vigéncia, desde
gue devidamente justificado o interesse publico, sem que desta ocorra qualquer 6nus de qualquer

natureza ao locatario.

7-DO LOCAL DE ENTREGA E DA ABERTURADAS PROPOSTAS

7.1 As propostas e a documentagado deverao ser entregues na Prefeitura Municipal de Vigosa,
sediada na Rua Gomes Barbosa, 803, Centro em Vicosa — MG, até o dia 22/mar¢o/2023, as

17h00min (dezesete) horas, e o resultado serd comunicado posteriormente aos interessados.

8- ELEICAO DO IMOVEL

8.1 Demonstrada a pluralidade de proponentes que possivelmente atendam aos requisitos
minimos exigidos neste Edital, devera ser realizada pelos setores descritos no item 4.6 a analise da
viabilidade técnica do imdvel escolhido, com a devida justificativa fundamentada acerca da escolha
do imoével, vinculada a decisdao aos termos deste Edital e seus anexos.

8.2 Na hipdtese de ndo comparecimento de nenhum interessado sera realizada, na forma
do art. 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93, a respectiva dispensa para contratacdo do imdvel de
escolha da Secretaria solicitante.

8.3 A auséncia de interessados, ndo exime ao Ente Publico que apresente justificativa pela
contratacao do imével escolhido.

8.4 O presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de locagdo do imdvel ou de aceite de

quaisquer das propostas apresentadas.

9 - CRITERIOS PARA SELECAO DO IMOVEL:

1 - ATENDIMENTO A TODOS OS REQUISITOS DESSE CHAMAMENTO;

2 — LOCALIZACAO;

3 — QUALIDADE DAS INSTALAGOES FiSICAS DO IMOVEL;

4 — PRECO;

O contrato de locacao do imodvel escolhido, atendidos os requisitos estabelecidos neste
edital e aqueles previstos na legislacdo aplicavel, serd celebrado com a Prefeitura Municipal de

Vicosa.
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10-INFORMAGOES

Mais informacbes poderdo ser obtidas através do telefone 31 3891 5050, Prefeitura
Municipal de Vicosa, sediada na Rua Gomes Barbosa, 803, Centro em Vicosa — MG, no hordrio de
08h00min a 12h00min, e 14h00min a 18h00min, de segunda a sexta feira.

Vicosa, 06 de marco de 2023.

Renan Oliveira Pinheiro

Presidente da Comissdao Permanente de Licitacdo

Flavia Ferraz de Almeida Rosane Ap. Parzanini de S3o José
Suplente de Vogal Suplente de Vogal
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TERMO DE REFERENCIA DE LOCACAO DE IMOVEL
1-DO OBIJETO
1.1. Abrir procedimento licitatério para escolha de proposta mais vantajosa
referente a loca¢do de 01 (um) imdvel para atender a Secretaria Municipal de Assisténcia
Social para sediar e acolher as necessidades do Centro de Referéncia em Assisténcia
Social CRAS NORTE.
2 - DA JUSTIFICATIVA

2.1. A Secretaria Municipal de Assisténcia Social necessita da aquisicdo, em carater de
locacdo, de 1 (um) imdvel para sediar o Centro de Referéncia em Assisténcia Social (CRAS
NORTE). A loca¢do de um imdvel para o funcionamento do CRAS/NORTE, fundamenta-se na
necessidade de um espaco fisico que se adeque melhor para a realizacdo de suas atividades de

acordo com as Orientag¢des Técnicas/MDS.

O CRAS é uma unidade estatal descentralizada da politica de assisténcia social sendo
responsavel pela organizacdo e oferta dos servigos socioassistenciais da Protecao Social Basica

do Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS).

Representa a principal estrutura fisica local para a protegao social basica, desempenha
papel central no territdrio onde se localiza, possuindo a funcdo exclusiva da oferta publica do
trabalho social com familias por meio do servigo de Protecdo e Atendimento Integral as Familias

(PAIF) e gestdo territorial da rede socioassistencial de prote¢do social basica.
Nesse sentido, destacam-se como principais funcdes do CRAS:

¢ ofertar o servico PAIF e outros servicos, programas e projetos socioassistenciais de protecao

social basica, para as familias, seus membros e individuos em situacdo de vulnerabilidade social;
e articular e fortalecer a rede de Prote¢ao Social Basica local;

e prevenir as situacdes de risco em seu territério de abrangéncia fortalecendo vinculos familiares

e comunitdrios e garantindo direitos.

Os CRAS ndo podem ser instalados em edificacGes inadequadas. Nesse sentido, cuidados

devem ser observados na adequacao do espaco fisico do CRAS. A identidade fisica do CRAS deve
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revelar em todo tempo sua principal fungao, que é trabalho social com familias. Como é unidade
publica que oferta o servico PAIF, o CRAS deve ter espacos que garantam a oferta de acdes,
procedimentos e atividades previstos pelo servico. Estes espacos devem ter ambiéncia, ser
amplos e de qualidade, possibilitando o sigilo e confidencialidade das informagdes, e ainda

contar com acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

O CRAS/NORTE, funciona na Rua Santana, 150, Centro, desde 15/10/2010, em uma casa

com espagos razoaveis para o desenvolvimento das atividades de acompanhamento familiar,
atividades estas que fazem parte do Servico de Protecdo e Atendimento Integral as familias,
PAIF. A casa ndo possui claridade suficiente nas salas de atendimentos individuais e coletivos,
sendo necessario durante todo o horario do expediente a permanéncia de luzes elétricas acesas.
O espaco para atividades coletivas prevista pelo servico é reduzido, ndo possui ambiéncia,
amplitude e qualidade.
O Servico do PAIF é o principal servico executado nos CRAS, e deve ser disponibilizado as familias
da pobreza e extrema pobreza, em situagdo precaria ou nula condi¢cOes bdsicas para a sua
sobrevivéncia, portanto suas atividades sdo de cardter preventivo, proativo e protetivo. E sdo
desenvolvidas de forma coletiva, ou seja, em grupos de familias, residente no territério de
abrangéncia do CRAS, portanto a atual casa onde funciona o CRAS/NORTE ndo nos tem
permitido executar servicos de qualidade e muito menos atender a maioria das orientacdes
exigidas pelo MDS/SUAS.

No entanto o bairro de Centro tem sido um bairro de exceléncia, no que tange as
oportunidades ofertadas as familias moradoras em diversos bairros do entorno por ser de facil
acesso, para uma grande parte do publico atendido pelas equipes do CRAS/NORTE. Optou-se
pelo Bairro Centro pois o territdrio do CRAS/NORTE é extenso e disperso. De acordo com a
Norma Operacional Basica/SUAS (2005), o CRAS pode localizar-se em areas centrais, ou seja,
areas de maior convergéncia da populacao, sempre que isso representar acesso mais facilitado
para as familias vulnerdveis das areas urbanas e rurais. Para melhor informar o CRAS/NORTE
recebe as demandas dos seguintes bairros: Amoras, Jodo Brds, Boa Vista (Escorpiao),Sao José
(Laranjal), Barrinha, Cidade Nova, Distrito Industrial, Vau Acu, Unido (Morro do Café), Vale do
Sol, S3o Sebastido, Sagrado Coracdo de Jesus (Carlos Dias),Vereda do Bosque (Castelo), Santo
Antonio, Silvestre, Novo Silvestre, Sdo José do Triunfo, Cachoeira de Santa Cruz, Jodo Mariano,

Inacio Martins, Nova Era, Maria Eugénia, Floresta, Fuad Chequer, Julia Molar, Col6nia Vaz de
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Melo, Sol Nascente (Coelha Il), Liberdade, Inconfidentes, Jardim Europa (Préximo ao Bairro Sao
Sebastido), Belvedere, Morada do Sol, varias ruas do Centro. Fazem parte do territério do
CRAS/NORTE as Comunidades rurais: Paula, Buieié, Zig-Zag, Corrego Santa Teresa, Cascalho,
Nobres, Pitina, Duas Barras, Colonia Vaz de Melo, Pedreira, Cérrego Sao Jodo, Estiva, Seriquite,
Pau de Cedro, Portugueses, Cérrego Fundo, Henriques, Varginha (antes da ponte), Cérrego do
Leite, Cérrego Monjolim, Zubd, Pina, Condé, Violeira, Paiol e outras.

Diante de tantos bairros e a grande dispersdo dos mesmos é essencial para a
continuidade da qualidade dos servigos prestados pelo CRAS/NORTE que a alocagdo de outro
imovel seja no Centro, considerando que este imdvel esteja nas proximidades dos bairros:
Sagrado Coracgdo de Jesus, Vale do Sol, Unido e Sao Sebastido, além de Bancos, Supermercados,
Casas Lotéricas, Hospital, Ponto de Onibus e outros.

Sendo estes os principais motivos para que se deseja contratar um novo imdével
disponivel neste bairro e que ofereca melhores condi¢bes para a execucdo dos servicos, aqui
desenvolvidos é que solicitamos e oferecemos as argumentac¢des com o intuito de justificar a
necessidade de se buscar uma estrutura com melhores condi¢bes para desempenhar estes
servicos. Faz-se necessario considerar que a Politica Publica de Assisténcia Social, faz parte do
tripé, juntamente com as Politicas de Saude e Educa¢ao, como linha de frente para os trabalhos
prestados as comunidades categorizadas, por pertencer a pobreza e extrema pobreza de acordo
com o Cadastro unico do Governo Federal e que com a atual estrutura.

Conforme supra exposto, outro fator relevante para a contratacdo do imovel, é que este
permita a cessdo de um espaco para o CADUNICO, espaco esse que dard ao usuario maior
comodidade para a atualizacdo do seu cadastro e/ou a inclusdo no mesmo, sem ter que se
deslocar até o Setor especializado para ter acesso ao servico.

O Centro de Referéncia em Assisténcia Social (CRAS NORTE) é um servico da Protecdo
Social Basica da Assisténcia Social e desempenha as fungdes especificas, de acordo com a Lei N2

8.742, DE 7 DE DEZEMBRO DE 1993 que dispde sobre a organizacdo da Assisténcia Social.

3 - DAS ESPECIFICAGOES DO OBJETO
3.1 Locacdo de 01(um) imdvel, situado em area urbana na cidade
de Vigosa-MG situada no Centro, para o bom funcionamento do Centro de Refencia em

Assistencia Social (CRAS NORTE), atualmente situado a Rua Santana, 150, Bairro Centro; em via
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pavimentada com asfalto ou calgamento, obedecer as posturas das legislagdes municipais,
atender a lei de zoneamento e ndo possuir restricdo alguma, devendo possuir

aproximadamente as caracteristicas:

3.2 O imdvel, que sediara ao Centro de Referéncia em Assisténcia Social (CRAS NORTE) devera

conter, aproximadamente, as seguintes caracteristicas:

1 Sala para atendimento/COORDENADORA medindo aproximadamente 12,00m2

1 Sala para atendimento Cad. Unico medindo aproximadamente 10,00m2

1 Sala para atendimento do Assistente Social medindo aproximadamente 10,00m2

1 Sala para atendimento do Assistente Social medindo aproximadamente 10,00m2

1 Sala para atendimento do Psicélogo medindo aproximadamente10,00m2

1 Sala para atendimento do Orientador Social medindo aproximadamente10,00m2

1 cozinha com aproximadamente 15,00m2;

1 Sala de reunido com aproximadamente 15,00m2;

1 banheiro social-lavado externo medindo aproximadamente 7,00m2;

1 banheiro social-lavabo/Feminino medindo aproximadamente 8,00m2;

1 garagem medindo aproximadamente 30,00m2;

1 area externa coberta ou semicoberta que contemple a lavanderia com circulagado de ar, acesso
a luz solar e circulacdo de pessoas para o servico de convivéncia e oficinas com

aproximadamente 60,00m2.

OBS: O imével podera variar para mais ou para menos as quantidades de comodos e medidas,
entretanto, em caso de quantidade menor de comodos, estes deverao ser de tamanhos maiores,

para que possam ser divididos e atender a necessidade desta locacdo.

4 - DA QUANTIDADE

4.1 01 (um) imovel.

5- DO PRAZO DE ENTREGA OU INICIO DA PRESTAGAO DO SERVICO
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5.1 Imediatamente apds a assinatura do contrato o imdvel deve estar disponivel para

que a secretaria realize a mudanga.

6- DAS CONDICOES DE RECEBIMENTO
6.1. Apods a finalizagao do processo licitatério, a Secretaria Municipal de Assisténcia
Social fard a vistoria para verificagdo e conferéncia se o imével corresponde ao

requisitado.

7- DA FORMALIZAGAO DO CONTRATO
7.1 Para a requisi¢cdo anexa, apds a realizacdo de todo o processo licitatério, o contrato

serd assinado pelas partes.

8- DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA

8.1 A dotacdo orcamentaria é a de nimero:

9 — DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

9.1 O pagamento sera feito, mensalmente, através de transferéncia bancaria ou
depdsito em cheque na conta do proprietario do imdvel.

9.2 O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia até o 30° (trigésimo)

dia util do més subseqiente.

10 - DA VIGENCIA DO CONTRATO
10.1 A vigéncia contratual tera validade de 12 (doze) meses, a contar da data de
assinatura do contrato podendo ser prorrogado nos termos da Lei 8.666/93.

Vicosa 26 de agosto de 2022.

Vera Sonia Saraiva

Secretaria Municipal de Assisténcia Social
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ANEXO I
MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL
Processo administrativo N2. 1351/2022
Chamamento Publico n° 03/2023
Data: 22 de margo de 2023
Hordrio: 17:00 (dezessete) horas
Local: Departamento de Material da Prefeitura Municipal de Vigosa
RAZAO SOCIAL DA LICITANTE:
CNPJ:
ENDERECO:
TELEFONE/FAX/E-MAIL:
DADOS BANCARIOS (OPCIONAL):
PLANILHA DE ESPECIFICACAO

ITEM

Q1D DESCRICAO

01

LOCACAO DE IMOVEL

1 Sala para atendimento/COORDENADORA medindo
aproximadamente 12,00m2;

1 Sala para atendimento Cad. Unico medindo
aproximadamente 10,00m2;

1 Sala para atendimento do Assistente Social medindo
aproximadamente 10,00m2;

1 Sala para atendimento do Assistente Social medindo
aproximadamente 10,00m2;

1 Sala para atendimento do Psicélogo medindo
aproximadamente10,00m2;

1 Sala para atendimento do Orientador Social medindo
aproximadamente10,00m2;

1 cozinha com aproximadamente 15,00m2;

1 Sala de reunido com aproximadamente 15,00m2;

1 banheiro social-lavado externo medindo
aproximadamente 7,00m2;

1 banheiro social-lavabo/Feminino medindo
aproximadamente 8,00m2;

1 garagem medindo aproximadamente 30,00m2;

Valor do aluguel
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1 drea externa coberta ou semicoberta que contemple a
lavanderia com circulagao de ar, acesso a luz solar e
circulacdo de pessoas para o servico de convivéncia e
oficinas com aproximadamente 60,00m2.

OBS: O imovel poderd variar para mais ou para menos as
guantidades de cdbmodos e medidas, entretanto, em caso
de quantidade menor de cOmodos, estes deverdo ser de
tamanhos maiores, para que possam ser divididos e
atender a necessidade desta locacao.

Declaramos para os devidos fins e sob as penas da lei que:
1- Estao incluidas, no prego proposto, todos os impostos e demais custas relacionadas
a este imovel.
2 - Esta proposta tem validade de 60 dias
, de de 2023.
(Cidade e data)

(Representante legal)
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ANEXO Il - MINUTA DE CONTRATO
CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N°____ /2023
O MUNICIPIO DE VICOSA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ sob o n®
18.132.449/0001-79, com sede na Rua Gomes Barbosa, 803, Centro, Vicosa-MG, por seu
Prefeito Municipal, o Sr. Raimundo Nonato Cardoso, brasileiro, casado, residente e
domiciliado nesta cidade, adiante denominado LOCATARIO,

e , adiante denominado LOCADOR, celebram nos autos do

processo 1351/2022, o presente Contrato de Locacdo de Imdvel ndo residencial, nos termos
da Lei 8.666/1993, Lei n2 8.245/1991, Lei 10.406/2002 (Cédigo Civil), e mediante as clausulas

e condicdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO
1.1. O objeto do presente contrato é a locagao, para fins nao residenciais, do imével situado
no endereco .................. , bairro ............ , No Municipio de Vigosa — MG, CEP: XX.XXX.XX.

1.2. O presente contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-los.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

2.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, com inicio na data da assinatura,
nos termos do artigo 32 da Lei n2 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administracao,
ser prorrogado por periodos sucessivos.

2.2. As prorrogacdes deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGCO
3.1. Pela locacdo do imodvel descrito na Clausula Primeira, serd devido o valor de

RS ( ) a serem pagos pelo LOCATARIO, em moeda

corrente, até o trigésimo dia de cada més.

3.2. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do IGP-M, divulgado pela FGV, desde
gue seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura,

para o primeiro reajuste, ou da data do uUltimo reajuste, para os subsequentes.
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3.3. O reajuste estd condicionado a solicitacdo do LOCADOR, e deve ser formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagao de vigéncia
ou alteragdo contratual.

3.4.Se avariacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio
de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceita negociar a adocdo de preco

compativel ao mercado de locagdao no municipio em que se situa o imovel.

CLAUSULA QUARTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
4.1. A dotacdo necessdria a realizacdo da despesa decorrente deste contrato consta do

orcamento do Municipio:

CLAUSULA QUINTA - DAS DESPESAS DO IMOVEL
5.1. As despesas decorrentes da presente locacao, referentes as contas de condominio (se
tiver), agua, energia elétrica e telefone correrdo por conta do LOCATARIO, devendo ser os

comprovantes ser apresentados imediatamente ao pagamento, ao LOCADOR.

CLAUSULA SEXTA — DA DESTINAGAO DO IMOVEL

6.1. Locacdo de imovel para sediar o sediar o Centro de Referéncia em Assisténcia Social (CRAS
NORTE), conforme solicitacdo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, sendo vedado ao
LOCATARIO sublocar, ceder, emprestar ou transferir o imével, a qualquer titulo, no todo ou

em parte, sob pena de despejo e responsabilizacao por eventuais prejuizos.

CLAUSULA SETIMA — DAS CONDICOES DO IMOVEL

7.1. O LOCATARIO, no momento da assinatura do presente, declara estar recebendo o imével
em perfeitas condi¢des de uso, obrigando-se a devolvé-lo, finda a locagdo, nas mesmas
condicOes.

Paragrafo unico. Ocorrendo a devolugdo do imével, por qualquer motivo, e ndo estando o
mesmo nas condi¢cdes em que foi entregue, fica facultado ao LOCADOR proceder aos reparos,
pinturas e limpezas necessarias, pelo preco de mercado, bem como promover a cobranca,
judicial ou extrajudicial das despesas, acrescidas dos encargos legalmente previstos. O

locatdrio tem a obrigacdo de manter, durante toda a execu¢do do contrato, em
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compatibilidade com as obriga¢des por ele assumidas, todas as condi¢gdes de habilitagao e

qualificacdo exigidas na licitacao.

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

8.1. E vedado ao LOCATARIO realizar no imével alteracdes ou benfeitorias sem o prévio
consentimento do LOCADOR, ressalvadas as benfeitorias de carater necessario.

§12 As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retenc¢do, na forma do
art. 35 da Lei n2 8.245/91.

§29. As benfeitorias Uteis e voluptudrias, realizadas sem o consentimento do LOCADOR e a
critério deste, serdo incorporadas ao imoével, ndo possuindo o LOCATARIO direito a
indenizagao.

§32. Caso 0 LOCADOR, nos termos do paragrafo anterior, ndo queira incorporar as benfeitorias
ao imével, exigird do LOCATARIO que as desfaca, a sua custa, entregando o imével no estado
em que houver recebido.

§42 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES

9.1 - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

9.1.1 - O LOCADOR é obrigado a:

| — entregar o imdvel em perfeitas condicGes de uso para fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificacbes de sua proposta;

Il — garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

IIl — responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacao;

IV — pagar as taxas de administracdo imobilidria e de intermediagdes, se existirem;

V — pagar os impostos (especialmente IPTU) e taxas, e ainda o prémio de seguro contra

fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével;

VI — pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que

ndo se refiram a gastos rotineiros de manutencdo do edificio, especialmente as

enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22 da Lei no 8.245/91.
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VIl - manter, durante o prazo da locagao, toda a documentagdo em consonancia com o
exigido no edital, bem como manter a forma e o destino do imdvel.

VIl — auxiliar a Locataria na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realiza¢do da vistoria.

IX — notificar a locataria, no caso de alienagdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia
deste contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacao;

X —informar a locatdria quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentacao correspondente.

Xl - A vinculagdo ao edital de licitagdo ou ao termo que a dispensou ou a inexigiu, ao
convite e a proposta do licitante vencedor;

XIl — A obrigacao do contratado de manter, durante toda a execu¢ao do contrato, em
compatibilidade com as obrigacdes por elas assumidas, todas as condi¢des de
habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacdo.

9.2 - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO:

9.2.1- O LOCATARIO é obrigado a:

| — Pagar o aluguel do més de referéncia até o 30° (trigésimo) dia util do més subseqiiente;

[l — utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

Il — restituir o imédvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou
forca maior;

IV — levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacbes de
terceiros;

V — realizar a reparacdo dos danos verificados no imdvel ou nas suas instalacdes
provocados por si ou seus agentes;

VI — entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimac¢do, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

VIl — pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gds, agua e esgoto e

ao servico de telefonia ou outros meios de comunicagao;
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VIII — permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por seu mandatdrio, mediante
combinacdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por
terceiros, na hipétese de alienagdo do mesmo em quando ndo possuir interesse no
exercicio de seu direito de preferéncia de aquisi¢do;

IX — pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como tais aquelas
necessarias a conserva¢dao e manutencao do imével, notadamente as enumeradas no
§1o do artigo 23 da Lei no 8.245/91;

X — permitir a realizagdao de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a abatimento
do valor do aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir

o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

Xl — realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os

eventuais defeitos existentes.

CLAUSULA DECIMA — DA RESCISAO

10.1. A LOCATARIA poderd rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagao imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicacao das penalidades cabiveis.

10.1.1. A rescisao por descumprimento das clausulas e obriga¢des contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidas a LOCATARIA, bem como a retencio
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
penalidades previstas neste instrumento.

10.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses
enumeradas no art. 78 da Lei n2 8.666, de 1993, com excecdo das previstas nos incisos VI, IX
e X, que sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia.

10.2.1. Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll e XVIl do art. 78 da Lei n° 8.666,
de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

10.2.2. Caso, por razoes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
XIl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir

o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
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qgualquer multa, desde que notifigue a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias.

10.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropria¢do, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.
10.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

10.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditdério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

10.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

10.6.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

10.6.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

10.6.3. Indeniza¢des e multas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS INFRAGCOES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

11.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitard a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

A) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

B) Multa:

b.1) moratéria de 05% (zero virgula cinco por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o
valor mensal da locacdo;

b.2) compensatdria de 15% (quinze por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucdo total ou parcial de obrigacdo assumida.

C) Suspensao de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Vicosa-MG, pelo
prazo de até dois anos;

d) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,

enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
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reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida
sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

11.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes;
11.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de
contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao do
presente contrato:

11.2.1. tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;

11.2.2. demonstrem n3o possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de
atos ilicitos praticados.

11.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo a parte ou nestes mesmos autos, devendo ser assegurado o contraditério e a
ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n? 8.666, de 1993, e
subsidiariamente na Lei n© 9.784, de 1999.

11.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sang¢des, levard em consideracdo a
gravidade da conduta do infrator, o caradter educativo da pena, bem como o dano causado a
LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

11.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos valores
a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serao inscritos
na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

11.6. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

11.7. A multa deverd ser recolhida em prazo a critério da Administracdo (desde que
proporcional e razodvel), a contar da data do recebimento da comunicacdo enviada pela

LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO TERMINO DA LOCAGAO

12.1. A presente locacdo poderd findar-se pelo decurso do tempo, vontade das partes ou
inadimplemento contratual.

§19. Decorrido o prazo fixado na Cladusula Segunda, sem que haja prorrogacdo, obriga-se o

LOCATARIO a devolver o imével nas mesmas condi¢cdes em que o houver recebido.
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§29. Na hipdtese da rescisdo do contrato, independente do motivo, a Administracao
LOCATARIA fara os reparos devidos nos termos deste contrato, a fim de que o imdvel seja
entregue nas mesmas condi¢des em que foi encontrato no momento da locagdo. Ressalta-
se, neste ponto, que a LOCATARIA n3o efetuard nenhum pagamento a mais de aluguel
enquanto realiza as reformas no imdvel, devendo pagar tdo somente os valores devidos

enquanto o contrato esteja efetivamente em sua vigéncia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DOS CASOS OMISSOS

13.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-
do pelas disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais,

que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

14.1. Para dirimir quaisquer duvidas ou questdes acerca do presente, as partes elegem o
foro da Comarca de Vigosa, MG, renunciando aos demais, por mais privilegiados que sejam.
E assim, por estarem justos e contratados, firmam o presente em 03 (trés) vias de igual teor

e validade, perante as testemunhas abaixo, para os fins de Direito.

Vigosa, de de2023.

Pelo LOCATARIO:

RAIMUNDO NONATO CARDOSO
Prefeito Municipal

Pelo LOCADOR:

LOCADOR
CPF do locador
Testemunhas:

1.

2.
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